Протокол проведения

публичных слушаний

«04» июля 2016 года              

          17 ч 00 мин
Присутствовали:

· председатель рабочей группы – Болдина Т.В. – председатель Совета народных депутатов  Селявинского сельского поселения; 
· секретарь рабочей группы – Чаленко Т.В. - специалист 1 категории администрации Селявинского сельского поселения.
Приглашены и присутствовали:
· глава Селявинского сельского поселения – Семченко А.Н.;

· жители Селявинского сельского поселения -  12 чел. (список прилагается).
Тема публичных слушаний:

 Обсуждение проекта изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области, утвержденные решением Совета народных депутатов Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области от 28.12.2011 № 68».


Публичные слушания открыла Болдина Т.В. ведущий публичных слушаний,   председатель рабочей группы и предложила утвердить регламент публичных слушаний.
 
Регламент публичных слушаний:
для информации по теме публичных слушаний – до 15 минут;
для выступлений участников публичных слушаний - до 5 минут;
публичные слушания провести без перерыва.
Вопрос об утверждении регламента публичных слушаний поставлен на голосование.
      
Голосовали: «за» -  12; «против» - нет; «воздержалось» - нет.

      
Участники публичных слушаний, решили:

      
Утвердить регламент публичных слушаний:
· для информации по теме публичных слушаний – до 15 минут;
· для выступлений участников публичных слушаний-до 5 минут;

· публичные слушания провести без перерыва.
Болдина Т.В. предоставила слово для информации по теме публичных слушаний  Семченко А.Н. главе Селявинского сельского поселения.  В своем докладе, обращаясь к участникам публичных слушаний, он сказал следующее:

«Сегодня проводятся публичные слушания по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области, утвержденные решением Совета народных депутатов Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области от 28.12.2011 № 68» (далее – проект изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения).
Публичные слушания были назначены постановлением администрации Селявинского сельского поселения от 06.05.2016г № 46.
Материалы проекта изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения были  размещены для ознакомления на официальном сайте администрации Селявинского сельского поселения (selyavinskoe.ru) и обнародованы  в местах обнародования муниципальных правовых актов 26.04.2016г.
Правила землепользования и застройки являются нормативным правовым актом органов местного самоуправления, приняты в соответствии  с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, законами и нормативными правовыми актами федерального и регионального уровней, Генеральным планом поселения,   имеют обязательную юридическую силу и подлежат исполнению всеми физическими и юридическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории поселения.
Правила землепользования и застройки состоят из 2 частей: общей и территориальной.

Общая часть Правил землепользования и застройки устанавливает требования  по использованию земельных участков в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, указывает какие участки  можно использовать под строительство, а какие нет, содержит положения о регулировании землепользования и застройки.

Территориальная часть Правил землепользования и застройки – это карты всей территории населенного пункта, показывающие территориальное зонирование и устанавливающие границы зон.
Вниманию населения Селявинского сельского поселения для ознакомления был представлен обсуждаемый сегодня нами проект изменений в общую часть  Правил землепользования и застройки Селявинского сельского поселения.
Хочу поблагодарить всех участников публичных слушаний и прошу Вашего одобрения проекта изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения».
    

 Ведущий публичных слушаний Болдина Т.В.  отметила, что  письменных обращений от жителей Селявинского сельского поселения в рабочую группу по подготовке и проведению публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки  Селявинского сельского поселения не поступало.
  Переходим к  обсуждению проекта изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения. Слово для выступления предоставляется участникам публичных слушаний.
Выступили: 

Коробкина Э.Б. житель села Селявное,  которая  сказала следующее:

«Считаю, что предложенный к рассмотрению проект изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области содержит отдельные несоответствия действующему законодательству и положения, требующие уточнений, а именно Федеральным законом от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс  Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» с 01.03.2015 признана утратившей силу статья 33 Земельного кодекса РФ, на основании которой органам местного самоуправления было дано право своими нормативными актами устанавливать предельные размеры земельных участков и нормы отвода земли для разных видов деятельности.

Базовыми нормами права о регулировании предельных размеров земельных участков были и остались пункты 1,2 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ.  Согласно пункта 1 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.
В соответствии с частью 8 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской федерации – городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Таким образом, градостроительные регламенты устанавливаются правилами землепользования и застройки, которые в свою очередь утверждаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Согласно части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные (минимальные и или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения  мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах  земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

На основании изложенного выше, рекомендую Совету народных депутатов Селявинского сельского поселения  статью 19  Правил землепользования и застройки Селявинского сельского поселения  изложить в следующей редакции:
«Статья 19. Жилые зоны

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами - Ж 1

На территории Селявинского сельского поселения выделяются зоны застройки индивидуальными жилыми домами, в том числе:

в населенном пункте село Селявное- 26 участков, 

в населенном пункте хуторе Вязники - 3 участка, 

в населенном пункте хуторе Дивногорье - 13 участков.
Описание прохождения границ зоны застройки индивидуальными жилыми домами:

Населенный пункт село Селявное 
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1/1/1
	От точки 161 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 163, на юг вдоль дороги до точки 166, на запад вдоль дороги до точки 167, на юг вдоль дороги до точки 172, на запад вдоль дороги до точки 90, на север до точки 89, на запад до точки 88, затем в общем северном направлении вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/1/2
	От точки 185 граница проходит на юго-восток вдоль дороги до точки 175, на юго-запад вдоль дороги до точки 179, затем на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/3
	От точки 91 граница проходит на восток вдоль дороги до точки 192, на юго-запад вдоль ул.Лесная до точки 206, на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 207, в общем северо-восточном направлении в основном вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/1/4
	От точки 210 граница проходит на восток до точки 101, на юго-запад до точки 98, на запад до точки 113, затем на юго-запад до точки 112, далее поворачивает и следует в общем северо-восточном направлении вдоль ул.Лесная до исходной точки

	Ж1/1/5
	От точки 253 граница проходит в общем восточном направлении вдоль границы населенного пункта до точки 221, на юго-запад вдоль дороги до точки 226, на запад вдоль ул.Донская до точки 250, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/6
	От точки 275 граница проходит на восток вдоль ул.Донская до точки 259, на юг вдоль ул.Меловая до точки 267, поворачивает и следует на северо-запад вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/7
	От точки 298 граница проходит на восток вдоль ул.Донская до точки 281, на юг вдоль ул.Нагорная до точки 286, на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 290, затем в общем северном направлении вдоль ул.Меловая до исходной точки

	Ж1/1/8
	От точки 315 граница проходит на восток вдоль ул.Донская до точки 301, на юг вдоль ул.Советская до точки 307, на запад вдоль дороги до точки 308, поворачивает и следует в общем северном направлении вдоль ул.Нагорная до исходной точки

	Ж1/1/9
	От точки 331 граница проходит на восток вдоль ул.Донская до точки 319, на юг вдоль ул.9 Мая до точки 322, затем в общем восточном направлении вдоль дороги до точки 328, на север вдоль ул.Советская до исходной точки

	Ж1/1/10
	От точки 351 граница проходит на юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 338, на юго-запад вдоль дороги до точки 344, на запад вдоль ул.Донская до точки 346, на северо-восток вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/11
	От точки 369 граница проходит на восток вдоль ул.Донская до точки 352, на юго-запад вдоль ул.Школьная до точки 355, затем в общем западном направлении вдоль дороги до точки 366, на север вдоль ул.9 Мая до исходной точки

	Ж1/1/12
	От точки 380 граница проходит на восток вдоль дороги до точки 373, поворачивает на запад вдоль дороги до точки 377, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/13
	От точки 385 граница проходит на восток до точки 386, на юг вдоль дороги до точки 382, на восток до точки 383, на юг вдоль дороги до точки 51, следует в общем северо-западном направлении вдоль кладбища до точки 47, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/14
	От точки 395 на северо-восток вдоль дороги до точки 389, проходит на юго-запад вдоль дороги до точки 392, поворачивает и следует на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/15
	От точки 415 граница проходит в основном на восток вдоль дороги до точки 398, затем поворачивает и следует на юго-запад вдоль ул.Первомайская до точки 409, на запад вдоль дороги до точки 411, на север вдоль дороги до точки 412, на северо-восток вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/16
	От точки 435 граница проходит на восток вдоль дороги до точки 422, на юг вдоль дороги до точки 430, на запад вдоль дороги до точки 432, на север вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/1/17
	От точки 45 граница проходит на восток вдоль дороги до точки 52, на юг вдоль ул.9 Мая до точки 12, на запад до точки 8, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/18
	От точки 459 граница проходит на юго-восток вдоль дороги до точки 440, на юго-запад вдоль ул.Школьная до точки 28, на северо-запад до точки 25, на север вдоль дороги до точки 7, на восток до точки 5, затем проходит на северо-восток вдоль ул.Первомайская до исходной точки

	Ж1/1/19
	От точки 64 граница проходит вдоль дороги до точки 478, далее в общем южном направлении в основном вдоль границы населенного пункта до точки 81, на юг до точки 85, затем на запад вдоль границы населенного пункта до точки 463, на северо-восток вдоль дороги до точки 71, на юго-восток до точки 70, в общем северном направлении до исходной точки

	Ж1/1/20
	От точки 501 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 481, на юг вдоль границы населенного пункта до точки 114, в общем юго-западном направлении до точки 36, на северо-запад до точки 35, вдоль ул.Школьная на северо-восток до исходной точки

	Ж1/1/21
	От точки 504 граница проходит на юго-восток вдоль дороги до точки 506, на юго-запад вдоль ул.Трудовая до точки 508, на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 509, на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/1/22
	От точки 528 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 512, на юг вдоль дороги до точки 516, затем на запад вдоль дороги до точки 526, на северо-запад вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/23
	От точки 541 граница проходит на юго-восток вдоль дороги до точки 150,в общем северо-западном направлении до точки 147, на юго-запад до точки 145, на северо-запад вдоль дороги до точки 554, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/24
	От точки 556 граница проходит на юго-восток вдоль дороги до точки 144, на запад в основном вдоль границы населенного пункта до точки 560, на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 561, на северо-восток до исходной точки

	Ж1/1/25
	От точки 571 граница проходит на восток вдоль дороги до точки 562, на юг вдоль дороги до точки 152, на запад до точки 151, на северо-запад вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/1/26
	От точки 577 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 579, затем вдоль первого Железнодорожного переулка на юго-восток до точки 584,в общем западном направлении до точки 153, поворачивает и следует в общем северном направлении вдоль дороги до исходной точки


Населенный пункт хутор Вязники
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1/2/1
	От точки 14 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 15, на юго-восток до точки 2, затем в основном на юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 5, затем в общем северо-западном направлении до точки 13, на север вдоль границы населенного пункта до исходной точки


	Ж1/2/2
	От точки 12 граница проходит на юго-восток до точки 11, далее на северо-восток до точки 9, затем в общем юго-западном направлении вдоль ул.Вишневая до точки 97, на северо-запад до точки 90, проходит на северо-восток до точки 74, затем на юго-восток и северо-восток вдоль границы населенного пункта до точки 35, на юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 36, на юг до точки 37, далее на северо-восток до точки 38, на северо-запад до точки 39,  затем на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки 

	Ж1/2/3
	От точки 8 граница проходит на юго-восток до точки 1, затем в общем юго-западном направлении вдоль огородов до точки 53, в общем западном направлении вдоль границы населенного пункта до точки 79, на северо-восток вдоль ул.Вишневая до исходной точки


Населенный пункт хутор Дивногорье 
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1/3/1
	От точки 300 граница проходит на восток вдоль границы населенного пункта до точки 152, на юг вдоль границы населенного пункта до точки 154, затем на юго-восток, юг вдоль границы населенного пункта до точки 156, на северо-запад вдоль ул.Подгорная до точки 162, затем на северо-восток вдоль ул.Подгорная до исходной точки

	Ж1/3/2
	От точки 113 граница проходит на восток вдоль ул.Подгорная до точки 174, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 79, затем в общем западном направлении до точки 114, на север до исходной точки

	Ж1/3/3
	От точки 176 граница проходит на юго-восток вдоль пер.Дивный до точки 184, затем в общем юго-западном направлении вдоль ул.Подгорная до точки 202, на запад вдоль дроги до точки 204, проходит в основном на север до точки 48, на восток до точки 46, на север до точки 45, на запад до точки 44, затем на север до точки 70, на северо-запад до точки 67,  на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/3/4
	От точки 107 граница проходит на юго-восток до точки 105, на юг до точки 104, затем на запад до точки 103, на север вдоль ул.Подгорная до исходной точки

	Ж1/3/5
	От точки 146 граница проходит на северо-восток вдоль границы населенного пункта до точки 36, затем в общем северо-восточном направлении вдоль огородов до точки 22, на юг вдоль дороги до точки 210, поворачивает и следует на юго-запад вдоль ул.Луговая до точки 219, далее на юг вдоль ул.Луговая до точки 131, в общем юго-западном направлении до точки 128, на северо-запад до исходной точки

	Ж1/3/6
	От точки 132 граница проходит на север вдоль дороги до точки 219, на северо-восток вдоль дороги до точки 225, на юг вдоль дороги до точки 231, на юго-запад до исходной точки

	Ж1/3/7
	От точки 240 граница проходит на восток вдоль ул.Луговая до точки 244, на юг вдоль дороги до точки 246, на юго-запад вдоль ул.Центральная до точки 249, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/3/8
	От точки 253 граница проходит на восток вдоль ул.Луговая до точки 257, на юг вдоль дороги до точки 259, на юго-запад вдоль ул.Центральная до точки 262, на север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1/3/9
	От точки 134 граница проходит на северо-восток вдоль ул.Центральная до точки 292, затем в общем южном направлении вдоль пер.Лесной до точки 266, на запад вдоль границы населенного пункта до точки 267, затем в общем северном направлении до исходной точки

	Ж1/3/10
	От точки 272 граница проходит на северо-восток вдоль ул.Центральная до точки 274, затем на юго-восток вдоль ул.Подгорная до точки 280, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 282, затем на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 14, на северо-восток вдоль кладбища до точки 12, на северо-запад вдоль кладбища до точки 11, на юго-запад вдоль кладбища до точки 16, затем на север в основном вдоль ул.Мира до исходной точки

	Ж1/3/11
	От точки 95 граница проходит на северо-восток до точки 94, на юго-восток до точки 91, на запад до точки 90, затем на северо-запад вдоль ул.Подгорная до исходной точки

	Ж1/3/12
	От точки 145 граница проходит на юго-восток до точки 144, затем поворачивает и следует вдоль границы населенного пункта на юго-запад до точки 150, на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 151, на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1/3/13
	От точки 293 граница проходит на северо-восток вдоль ул.Центральная до точки 7, на юг до точки 6, на восток до точки 2, далее на юг вдоль ул.Мира до точки 264, на запад вдоль границы населенного  пункта до точки 9, на север до точки 8, на запад до точки 10, на северо-запад до исходной точки 


Градостроительный регламент 

	Основные виды разрешенного           использования
	· Индивидуальные жилые дома

	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны;
· открытые места для стоянки автомобилей; 

· гаражи для хранения маломерных судов;

· второстепенная (переулок) улица, хозяйственные проезды, скотопрогоны;

· места хранения мотоциклов, мопедов;
· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· придомовые зеленые насаждения;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

	Условно разрешенные виды использования
	· многоквартирные малоэтажные секционные дома, в том числе двухквартирные;
· администрации сельских поселений;

· временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· магазины продовольственные и промтоварные;
· салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей;
· гостиницы не более 20 мест;
· офисы, отделения банков;
· центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;
· библиотеки;
· дошкольные образовательные учреждения;
· фельдшерско-акушерские пункты;
· медицинские кабинеты частной практики;
· аптеки, аптечные пункты;
· ветлечебницы без постоянного содержания животных;
· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации; 

· приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.); пошивочные ателье и мастерские до 100 кв.м; 

· парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;
· отделения связи;
· предприятия общественного питания не более чем 20 посадочных мест с режимом работы до 23 часов;

· фитнес – клубы;
· опорные пункты правопорядка;

· памятники и памятные знаки.

	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 
	· сооружения локального инженерного обеспечения;
· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
· спортивные площадки без установки трибун для зрителей;
· гаражи служебного транспорта, в т.ч. встроенные в здания;
· гостевые автостоянки;
· площадки для сбора мусора (в т.ч. биологического для парикмахерских, учреждений медицинского назначения);
· благоустройство территории;
· объекты гражданской обороны;
· зеленые насаждения;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

	Архитектурно-строительные требования
	· Усадебный одно- , двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 5 м., от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м, для вновь формируемых строений. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

· Предельные (максимальные  и минимальные) размеры земельных участков: минимальный размер земельного участка - 0,05 га; максимальный – 0,30 га.

· Учреждения и предприятия обслуживания следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Помимо стационарных зданий следует предусматривать передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно.

· Высота вспомогательных строений должна быть не выше 1 этажа.

· Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей, для вновь формирующихся строений.

· Расстояние от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов должно быть не менее 5 м, для вновь формирующихся построек.

· Содержание скота и птицы допускается в районах усадебной застройки с размером приусадебного участка не менее 0,1 га.

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

       от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

      от хоз. построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

      от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

      от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

      от кустарника – 1 м.

      от постройки для содержания скота и птицы - 4м

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, при новом строительстве с учетом пожарных требований. 

· Благоустройство придомовых территорий домов вдоль улиц (озеленение, устройство клумб, палисадников).

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, 

      расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. При этом должна обеспечиваться непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно с применением витражей, пленочного покрытия и т.п. 

· Допускается ограждение со стороны фасада не более 2.1 м, между участками 1.5 м из сетки рабицы или штакетника. 

· Допускается сплошной забор по согласию сторон.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, который может быть застроен ко всей площади земельного участка 50 %.

	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04.02.

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование с размещением выгребных ям только на территории домовладений.

· Санитарная очистка территории.

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ жилых домов, детских дошкольных и школьных учебных заведений не менее 20 метров.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Запрет на устройство открытых стоков от надворных хозяйственных построек для участков, расположенной в водоохранной зоне реки Дон

· Разработка проектной документации по организации санитарно-защитных зон с комплексом мероприятий по реконструкции существующего жилого фонд.

	Защита от опасных природных процессов
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Инженерная защита зданий и сооружений, расположенных в зонах 1% затопления от реки Дон.


Примечание для зоны Ж1:
В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, в т.ч. указанные в п.2.2.1.5 РНГП № 9п. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

В жилых зданиях не допускается размещать (п.2.2.1.5 РНГП №9п):

- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;

- магазины и другие помещения с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов (легковоспламеняющихся и горючих жидкостей в аэрозольной упаковке), а также твердых пожароопасных материалов;

- магазины по продаже ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;

- магазины специализированные рыбные;

- магазины, специализированные овощные без мойки и расфасовки;

- магазины суммарной торговой площадью более 1000 кв. м;

- объекты с режимом функционирования после 23 часов;

- предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 кв. м);

- мастерские ремонта бытовых машин и приборов, ремонта обуви нормируемой площадью свыше 100 кв. м;

- бани и сауны;

- дискотеки;

- предприятия питания и досуга с числом мест более 50 и общей площадью более 250 кв. м с режимом функционирования после 23 часов и с музыкальным сопровождением 

- рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные;

- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену);

- автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий, общей площадью более 100 кв. м;

- общественные уборные;

- похоронные бюро;

- пункты приема посуды;

- склады оптовой (или мелкооптовой) торговли;

- производственные помещения (кроме мастерских реставрационных и народных промыслов, помещений для труда инвалидов и престарелых, размещаемых в специализированных квартирных жилых домах, в их числе пункты выдачи работы на дом, мастерские сборочные, монтажные и декоративных работ);

- зуботехнические лаборатории;

- клинико-диагностические и бактериологические лаборатории;

- стационары, в том числе диспансеры, дневные стационары и стационары частных клиник;

- диспансеры всех типов;

- травмпункты;

- подстанции скорой и неотложной медицинской помощи;

- дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема;

- отделения (кабинеты) магниторезонансной томографии;

- рентгеновские кабинеты в смежных с жилыми помещениях и под ними, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источником ионизирующего излучения.
Зона планируемого размещения жилой застройки – Ж1п

Согласно генерального плана, на территории Селявинского сельского поселения выделяются  участки зоны планируемого размещения жилой застройки, в том числе:
в населенном пункте село Селявное выделяется 7 участков;
в населенном пункте хутор Вязники выделяется 2 участка;
в населенном пункте хутор Дивногорье выделяется 7 участков;
Описание прохождения границ зоны планируемого размещения жилой застройки:
Населенный пункт село Селявное
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1п/1/1
	От точки 88 граница проходит на восток до точки 89, на юг до точки 93, затем на юго-запад до точки 94, на север вдоль границы населенного пункта до исходной точки 

	Ж1п/1/2
	От точки 98 граница проходит в общем северо-восточном направлении до точки 105, на юг до точки 106, затем на юго-восток до точки 95, на запад вдоль границы населенного пункта до точки 96, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1п/1/3
	От точки 98 граница проходит на юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 108, затем на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 109, на северо-восток до точки 113, на восток до исходной точки 

	Ж1п/1/4
	От точки 114 граница проходит в общем южном направлении вдоль дороги до точки 119, на юго-запад вдоль дороги до точки 121, затем на запад и юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 38, далее на северо-восток до точки 129, проходит на север до исходной точки

	Ж1п/1/5
	От точки 132 граница проходит на юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 133, на юг вдоль границы населенного пункта до точки 135, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 136, затем на северо-восток и север вдоль дороги до исходной точки

	Ж1п/1/6
	От точки 143 граница проходит на северо-восток до точки 147, на юго-восток до точки 149, в общем восточном направлении до точки 156, на юго-восток до точки 142, затем поворачивает и следует в общем западном направлении вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1п/1/7
	От точки 160 граница проходит на юго-восток до точки 157, на юг вдоль границы населенного пункта до точки 158, затем на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 159, на север вдоль дороги до исходной точки


Населенный пункт хутор Вязники
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1п/2/1
	От точки 39 граница проходит на юго-восток до точки 38, на юго-запад до точки 37, на север до точки 36, на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1п/2/2
	От точки 35 граница проходит на юго-восток  до точки 34, на юго-запад до точки 33, затем на северо-запад вдоль границы населенного пункта до точки 74, на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки


Населенный пункт хутор Дивногорье 
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	Ж1п/3/1
	От точки 60 граница проходит на север вдоль границы населенного пункта до точки 61, поворачивает на юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 61, на северо-восток, восток и юго-восток вдоль границы населенного пункта до точки 49, на юго-запад вдоль дороги до точки 51, затем на северо-запад вдоль пер.Дивный до исходной точки

	Ж1п/3/2
	От точки 67 граница проходит на юго-восток до точки 70, на юго-запад до точки 74, следует на северо-запад до точки 18, далее на северо-восток вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1п/3/3
	От точки 112 граница проходит в общем юго-восточном направлении до точки 79, затем вдоль границы населенного пункта в юго-западном, южном направлении до точки 88, далее поворачивает на северо-запад и следует в указанном направлении вдоль ул.Подгорная, вдоль жилой застройки до точки 97, потом на северо-восток в основном вдоль ул.Подгорная, огибая существующую жилую застройку до исходной точки

	Ж1п/3/4
	От точки 298 граница проходит на юго-восток до точки 10, на юг вдоль границы населенного пункта до точки 118, на запад вдоль границы населенного пункта до точки 294, на север вдоль пер.Лесной до исходной точки

	Ж1п/3/5
	От точки 128 граница проходит в общем северо-восточном направлении вдоль существующей жилой застройки, вдоль ул.Центральная до точки 133, затем в общем южном направлении до точки 124, на запад и север вдоль границы населенного пункта до точки 126, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до исходной точки

	Ж1п/3/6
	От точки 145 граница проходит на северо-восток вдоль границы населенного пункта до точки 146, на юго-восток до точки 128, на юго-запад вдоль границы населенного пункта до точки 144, ан северо-запад до исходной точки


Градостроительный регламент зоны планируемого размещения жилой застройки Ж1п

1). Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж1п устанавливается на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны Ж1п, с учетом ведущего типа застройки (индивидуальная жилая).

2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж1п устанавливаются на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны Ж1п, с учетом ведущего типа застройки (индивидуальная жилая).

3). Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Ж1п устанавливаются на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны Ж1п.».

Супруненко Е.И. житель села Селявное, которая поддержала выступление Коробкиной Э.Б.  и предложила рекомендовать Совету народных депутатов Селявинского сельского поселения  принять изменения в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области с учетом замечаний и предложений, поступивших от участников публичных слушаний. 

 
Болдина Т.В., ведущий публичных слушаний поставила  на голосование предложение участников выступлений на  публичных слушаниях.
      Голосовали:  «за» - 12 чел.; «против» - нет; «воздержалось» - нет.

Участники публичных слушаний решили:  

1. Одобрить проект изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области с учетом замечаний и предложений, поступивших от участников публичных слушаний. 

2. Рекомендовать  Совету народных депутатов Селявинского сельского поселения внести изменения в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области с учетом замечаний и предложений, поступивших от участников публичных слушаний.
Председатель рабочей группы  

(ведущий публичных слушаний)                             


Т.В. Болдина
Секретарь публичных слушаний                             


Т.В. Чаленко
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам публичных слушаний 
по обсуждению проекта  изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области
от «04» июля 2016 г.









Обсудив проект изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области,  участники публичных слушаний
РЕШИЛИ:

1. Одобрить проект изменений в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области с учетом замечаний и предложений, поступивших от участников публичных слушаний.

2. Рекомендовать  Совету народных депутатов Селявинского сельского поселения внести  изменения в Правила землепользования и застройки Селявинского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области с учетом замечаний и предложений, поступивших от участников публичных слушаний.

3. Настоящее заключение по результатам публичных слушаний обнародовать в установленном порядке.
Председатель рабочей группы

по проведению публичных слушаний                                
Т.В. Болдина
Здание администрации Селявинского сельского поселения, ул. 9 Мая, д. 3, с. Селявное (Селявинское сельское поселение,


Лискинский район,


Воронежская область








